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Baubeschreibung

Qualitat erleben
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Im Leistungsumfang enthalten sind:

= Gebaude- und Grundstiicksnivellierung

= Erstellung eines Baugrundgutachtens

= Erstellung des Bauantrages und der Eingabe-
planung

= Ausarbeitung der Werk- und Entwasserungsplane

= Erstellung einer Gesamtstatik It. Bayerischer
Bauordnung

= Erstellung eines Brandschutzgutachtens

= Erstellen und Abnahme des Schnurgeristes

= Ubernahme der Kosten fiir Baustrom, Bauwasser
und Gebaudebeheizung bis zum Einbau der Ver-
brauchszahler

Warmeschutz

Das Objekt wird als Energieeffizienzhaus 70 nach
EnEV 2016 erstellt. Die Warmedammung wird durch
den Warmeschutznachweis des Fachingenieurs
dimensioniert und vorgegeben.

Schallschutz

Die Planung und Bauausfiihrung zu fremden Wohn-
und Arbeitsbereichen erfolgen nach der DIN 4109,
Beiblatt 2 - erhohter Schallschutz, und gelten als
vereinbart, auch wenn aus den Planen oder sonsti-
gen Unterlagen hohere Werte abgeleitet werden kon-
nen. Im eigenen Wohn- und Arbeitsbereich gelten die
Grundwerte nach DIN 4109. Fur den Schutz gegen
Gerdusche aus haustechnischen Anlagen und
Betrieben gelten die Werte der DIN 4109 /A1
beschrankt auf 30 dB(A).

Grundstick / Erschlielfung
Das Grundstlick ist voll erschlossen; Strom, Wasser

und Abwasser sind im Kaufpreis enthalten.
Die Erstanschlussgebiihren bzw. die Kosten fir die

Signallieferung (z.B. Telekom) tragt der Erwerber bzw.

die WEG.
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Erdarbeiten

Kompletter Erdaushub der Baugrube bis tragféhiger
Grundungssohle, Gebaude- und Garagenfunda-
mente. Schéachte, Kanal- und Leitungsgréaben nach
Gebaude- und Entwasserungsplanung herstellen und
entsorgen. Verfullung und Verdichtung der Arbeits-
raume, Kanal- und Leitungsgraben.

Entwasserung

Der Hausanschluss fir Schmutz- und Regenwasser
wird an den offentlichen Kanal angeschlossen. Die
Schmutzwasser-Entwasserung erfolgt Uber Falllei-
tungen in den Geschossen und uber im Unterge-
schoss unter der Decke verlegte Sammelleitungen.
Bedingt durch die Geb&udeplanung liegen die unter
der Decke verlegten Leitungen auch in Bereichen der
Abstellkeller und der Kfz-Stellplatze.

Die Fallleitungen und Grundleitungen werden tber
Dach oder tber Innenraum - Luftungsventile (Fa.
Durgo 0.4.) entlftet.

Betonarbeiten

Die notwendigen Fundamente, Bodenplatte und
Kellerwande sowie die Geschossdecken werden in
Stahlbeton in den erforderlichen Betonguten herge-
stellt.

In die Bodenplatte wird ein verzinktes Band zur
Erdung der elektrischen Anlage eingebaut.

Maurerarbeiten

Die AuBenwéande werden als Ziegelmauerwerk oder -
wo statisch notwendig - als Betonmauerwerk mit
Warmedammverbundsystem errichtet.

Die tragenden Innenwénde werden nach statischen
Erfordernissen in Ziegel oder Beton erstellt.
Nichttragende Innenwéande werden als doppelt
beplankte Gipskartonstanderwénde oder als ver-
putztes Mauerwerk ausgefiihrt, sofern dies bau-
technisch erforderlich ist.
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Die Kommunwéande werden im Rahmen der gesetz-
lichen Schallschutzvorschriften ausgeftihrt.

Dachkonstruktion

Ausbildung Flachdécher:

Betondecke — Dampfsperre - Warmedadmmung nach
Warmeschutznachweis als Gefalledammung - Ab-
dichtung nach DIN 18531, Kiesschiittung nach den
Flachdachrichtlinien der ZVDH.

Ausbildung Dachterrassen:

Betondecke — Dampfsperre — Warmedammung nach
Warmeschutznachweis als Gefalledammung - Ab-
dichtung nach DIN 18531, Endbelag nach Vorgabe
des Bautragers.

Dachstuhl / Zimmerer / Dacheindeckung

Der Dachstuhl wird als zimmermannsmaRige Kon-
struktion nach statischen Erfordernissen mit allen
notwendigen Auswechslungen und Anschlissen er-
stellt. Er wird mit einer Volldachschalung, diffusions-
offenen Dachfolie, Konterlattung und Lattung ver-
sehen.

Die Dacheindeckung kommt mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen zur Ausfiihrung.

Spenglerarbeiten

Kaminverwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre oder
anderweitige Blechverkleidungen werden nach
Vorgabe des Bautrégers hergestellt. Ortgangbleche,
Kastenrinnen an Balkonen oder Ubergangsbleche an
Gauben - sind sofern notwendig - im Festpreis
enthalten.

Fenster

Fenster und Fenstertiiren erhalten Markenbeschléage
und Bedienungselemente produziert, versetzt und
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eingerichtet. Sowohl Rahmen als auch Flugel sind
mit einem Mehr-Kammer-System und umlaufenden
Dichtungen ausgestattet.

Badezimmer- oder WC-Fenster werden mit einer
Satinato-Verglasung ausgefiihrt. Selbstverstéandlich
konnen Sie diese und weitere Ausfuhrungen in
unserem Musterhaus besichtigen.

Sémtliche Fenster und Fenstertlren der Wohnrdume
werden im Rahmen der Anforderungen nach glltiger
EnEV mit einer hochwertigen 3-Scheiben-Isolierver-
glasung (Ug-Wert 0,6%*) ausgefiihrt.

Die Kennzeichnung und Angabe der Wéarmedurch-
gangskoeffizienten ist entsprechend europaischem
Normrecht nach EN I1SO 12567-1 (Prifwert), nach
EN ISO 10077-1 (Rechenwert) fur Fenster mit Uw
zu definieren. Fur Verglasungen ist die Kennzeich-
nung entsprechend EN 673 / EN 674 mit Ug vor-
zunehmen. Die Werte Uw (Wéarmedurchgangs-
koeffizient des Fensters) gelten flr die normierte
PrifgroRe Fenster einflliglig 1230 x 1480 mm.
Durch Kombinieren mit Funktions- und Struktur-
glasern bzw. Sprossen &@ndert sich die Konstruktion
und damit die angegebenen technischen Werte.

Die Aullenfensterbanke sowie die seitlich aufge-
schobenen Abschlussprofile werden dem Farb-
konzept nach Vorgabe des Bautrégers angepasst.

Natursteinarbeiten

Samtliche Innenfensterbanke werden nach Vorgabe
des Bautragers eingebaut.

Rollladen

Alle Wohnraumfenster mit Ausnahme von WC und
Abstellraumen erhalten entsprechend der Planung
Kunststoff- bzw. Aluminiumrollladen mit raumseiti-
ger Gurtbedienung, Zuggurten und Rollladen-
fuhrungsschienen fur besseres Laufverhalten und
Gerdauschminderung. Die Positionierung der Gurt-
kasten erfolgt durch den Bautrager.

Fenster und Fenstertliren ab einer lichten Weite von
2 m erhalten einen elektrischen Rollladenantrieb als
Einzelsteuerung.
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Putzarbeiten

Der Innenputz wird als einlagiger Kalk/Gips- oder
Kalk/Zementputz aufgebracht und fir den maler-
seitigen Anstrich vorbereitet. APU-Leisten zur Auf-
nahme von auftretenden Materialdehnungen und
Eckschutzleisten als Kantenschutz werden einge-
baut.

Die Kellerinnenwénde in Ziegel erhalten ebenfalls
einen einlagigen Putz. Betonwénde werden nicht
verputzt.

Der AuRenputz wird als klassischer Mehrlagenputz
mit feiner Kérnung aufgebracht. Wo notwendig, wird
ein Warmedammverbundsystem aufgebracht. Der
Sockelputz wird als Spritz- und Feuchtigkeitsschutz
speziell ausgebildet.

Im Bereich von vorgehangten Fassaden (z. B. Trespa)
werden die notwendigen Unterkonstruktionen und
Wandanschlisse ausgebildet. Die Farbauswahl der
Fassade erfolgt im Rahmen des Farbkonzeptes nach
Vorgabe des Bautragers.

Fur alle Putzflachen gilt die Oberflachenqualitat Q2
als vereinbart.

Treppen

Die gesamte Treppenanlage wird als Stahlbeton-
treppe mit Stein- bzw. Fliesenbelag und mitlau-
fendem Gelander nach Vorgabe des Bautragers
erstellt.

Trockenbau

Gipskartonstanderwéande, Verkleidungen und Vor-
satzschalen werden gespachtelt, geschliffen und fir
den malerseitigen Anstrich vorbereitet.

Fur diese Flachen gilt die Oberflachenqualitat Q2 als
vereinbart.

Estrich

In den Wohnungen erhalten alle Rd&ume einen
schwimmenden Zementestrich auf verlegter Ful3-
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bodenheizung. Dd&mmung mit DAmmstarke nach
Vorschrift fir Trittschallschutz und Warmeschutz-
nachweis. Im Keller erhalt die geglattete Beton-
bodenplatte einen geeigneten Anstrich, wo nach
Planung erforderlich einen Zement-Verbundestrich
auf Trennlage bzw. einen schwimmenden Zement-
estrich auf Warmedammung.

Im Bereich von vorhandenen FuBbodenheizungen
und Verfliesungen werden notwendige Trennfugen
ausgebildet.

Heizungsanlage

Um den Anspriichen gerecht zu werden, wird eine
Biomasse-Heizung eingebaut. Die Befeuerung der
Anlage erfolgt durch Holzpellets.

Die Heizleistung, Dimensionierung, Pufferkapa-
zitéten und die Trassenfihrung etc. werden von einer
qualifizierten Fachfirma bzw. einem Fachplaner be-
rechnet, projektiert und ausgefiihrt. Bei der Heizung
wird ein ausreichend dimensioniertes Brennstofflager
im Bereich des Kellergeschosses vorgesehen.

In den Wohngeschossen werden alle Leitungen in
Vorwandinstallationen und/oder Installations-
schachten bzw. unter Putz/Estrich, im Keller als
Aufputz-Montage verlegt.

Alle Wohnrdume erhalten eine Ful3bodenheizung mit
Bodendammung und Einzelraumregelung. Die
Raumtemperaturen werden mittels elektronischer
Raumthermostate, pro Raum ein Thermostat, in
Verbindung mit Stellantrieben in den Heizkreis-
verteilerkasten geregelt. Ausgenommen hiervon sind
Abstellraume und sonstige innerhalb der Wohnung
liegende, geschlossene Raume sowie Flure, welche
gemaR Heizlastberechnung keine Heizlast haben bzw.
allein mittels durchlaufender Heizleitungen beheizt
werden.

In den Badern wird zuséatzlich ein Handtuchheiz-
korper mit Anschluss an die FuRbodenheizung
installiert.

Fur die Verbrauchszahlung der Warmeleistung in der
Wohnung werden Pass-Stiicke flr die von der Eigen-
timergemeinschaft WEG anzumietenden Wéarmever-
brauchszahler mit Rechenwerk und Langzeitbatterie
in den Heizkreisverteilerkasten vorgesehen. Der
Warmeverbrauch der Wohneinheiten wird durch
einen eigenen Abgang mit separater Warmemengen-
zéhlung fir jede Wohneinheit getrennt erfasst.
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Sanitarinstallation

Die Ausflhrung der Frischwasserleitungen erfolgt ab
der Wasseruhr in Kunststoff und/oder Edelstahl. Alle
Heizungs- und Warmwasserrohre werden im Rah-
men der Warmeschutzanforderungen bzw. der Hei-
zungsanlagenverordnung gedammt.

In den Wohngeschossen werden alle Leitungen in
Vorwandinstallationen und/oder Installations-
schachten bzw. unter Putz/Estrich, im Keller als
Aufputz-Montage verlegt.

Vorgesehene Ausstattung, Anzahl und Anordnung der
Objekte nach der vorgelegten Bauantragsplanung des
Bautragers und wie nachstehend beschrieben.

= Badewanne als gedammte Acrylwanne in Korper-
form mit integriertem Zu- und Ablauf, Unterputz-
Einhebelmischbatterie, Handbrause mit Massage-
strahl und Seifenkorb.

= Dusche bodengleich,Unterputz-Einhebelmisch-
batterie, Handbrause mit Massagestrahl und Sei-
fenkorb.

= Duschabtrennung als Systemabtrennung aus Glas
fur die freien Seiten der Duschwanne.

= Badezimmerwaschtisch in Porzellan, Einhebel-
mischbatterie, Handtuchhalter, Seifenschale und
Spiegel.

= Armaturenauswahl der Markenhersteller Hansa,
Grohe und Ideal-Standard aus den jeweiligen
Armaturenlinien Hansaform, Europlus, Ceramix
Blue und Cosima.

= WC im Badezimmer oder separates Gaste-WC, als
wandhéngendes Modell mit Unterputzspilkasten
und wassersparender 2-Mengen-Spultechnik,
verchromter Papierhalter, Handtuchhaken,
Spiegel und Handwaschbecken.

= Kiichenanschluss als Kombi-Eckventil, ein
Warmwasseranschluss als Eckventil sowie ein
Abwasseranschluss fur Sptle DN 50 vorgerichtet
nach Einrichtungsvorschlag der Bauantrags-
planung. Die Installation wird fiir die weitere
kiicheninterne Installation (Aufputz) durch den
Kiichenbauer des Kaufers abgedichtet.

= Im Heizraum oder Waschraum wird ein Kalt- und
Warmwasseranschluss inkl. Ausgussbecken ein-
gebaut.
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= Die Anschlusse fir Waschmaschinen befinden sich
in einem gemeinschaftlichen Waschkeller. Die
Positionierung erfolgt nach Planvorgabe des Bau-
tragers.

= Im Freibereich werden 2 abschliel3bare Aufen-
wasserhdhne fir den Hausmeister eingebaut. Jede
Erdgeschoss- und Penthousewohnung erhélt einen
nicht abschlieBbaren AufRenwasserhahn.

= Fir die Verbrauchszéhlung von Kalt- und Warm-
wasser in der Wohnung werden Pass-Stiicke je Ver-
sorgungsschacht - fiir die von der Eigenttimer-
gemeinschaft WEG anzumietenden Kalt-/Warm-
wasserverbrauchszéhler mit Rechenwerk und
Langzeitbatterie - in den Steigeschachten vorge-
sehen. Der Kalt-/Warmwasserverbrauch der Wohn-
einheiten wird durch eigene Abgénge mit separater
Kalt-/Warmwasserzéhlung fur jede Wohneinheit
getrennt erfasst.

Luftung

Wohnraume

Die Entliftung der Wohnbereiche sowie fensterlose
Bader und WCs erfolgt tber eine Wohnraumluftung
nach DIN 18017, die Anforderungen an die Raum-
luftqualitaten in Anlehnung an die DIN 1946 Teil 6
werden daruber hinaus zusétzlich erfllt.

Die Abluft-Fihrung erfolgt Gber in den WC- und Bad-
R&umen installierte Abluft-Elemente mit Grundlast-
steuerung in Permanentschaltung sowie zusatzlicher
stufenloser Bedarfsfuhrung - EnEV 2014 - Referenz-
technik. Fabrikat, Anordnung, Anzahl und Leistung
der Abluft-Elemente je Wohneinheit nach Vorgabe
der Fachplaner.

Entlaftungen flr den Einbau von Dunstabzugs-
hauben sind nicht vorgesehen, der erwerberseitige
Einbau von Dunstabzugshauben als Umlufthaube
mit Aktivkohlefilter ist selbstverstandlich moglich.
Zuluft-Fihrung Gber AuBenluftdurchlasse ALD, im
Fensterbereich als Zuluftelement der Fenster-
konstruktion, als Zuluftelement im Rollladenkasten
oder als Zuluftelement in der Fassade. Fabrikat,
Anordnung, Anzahl und Leistung der AuRenluft-
durchlésse ALD je Wohneinheit nach Vorgabe der
Fachplaner.

Die Turblatter der Wohnungsinnentiiren werden zur
Luft-Nachstrémung nach Angabe der Fachplaner
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unterschnitten. Dartiber hinaus kdnnen die Fenster

zur Luftung herangezogen werden. 1. Esszimmer
Die mechanische Grundentliiftung sichert den Anteil - 1 Universalschalter
der Liftung zum Feuchteschutz gemafl der DIN - 3 Steckdosen
1946-6, der Luftwechsel fir reduzierte Liftung, - 1 Brennstelle
Nennluftung und Intensivliftung nach DIN 1946-6
wird durch eine individuelle Bedarfsfiihrung (stufen- 2. Wohnzimmer
lose Feuchtefiihrung) je Wohneinheit zusatzlich - 2 Universalschalter
sichergestellt. - 8 Steckdosen

- 2 Brennstellen
Elektroinstallation - 1 Antennensteckdose

(als Twin-Satelliten-Anschluss)
Betriebsfertige Installation aller technischen Ein-

richtungen, soweit eine Elektroversorgung nach der 3. Kiche

Gebaudeplanung und/oder dieser Bau-Leistungs- - 2 Universalschalter
beschreibung erforderlich ist. - 10 Steckdosen

Jede Wohneinheit erhalt die erforderliche Unterver- - 1 Einzelanschluss (Spllmaschine)
teilung mit automatischen Sicherungselementen - 1 Herdanschluss

nach Auslegung, Hausanschluss- und Z&hlerein- - 1 Brennstelle

richtung nach Vorgabe des Versorgungstragers in der

jeweiligen Wohneinheit. 4. Elternschlafzimmer
Gemeinschaftsraume und Gemeinschaftsein- - 2 Universalschalter
richtungen werden Uber Allgemeinzahler erfasst. Die - 1 Kreuzschalter

Anordnung ist im Z&hlerschrank im Untergeschoss. - 4 Steckdosen

In den Wohnungen erfolgt die Installation ,unter - 1 Brennstelle

Putz“, im Untergeschoss ,auf Putz*; gemaR VDE- - 1 ISDN- oder SAT-Anschluss
Vorschrift werden Sanitarobjekte, soweit erforderlich, - 1 Rauchmelder

geerdet, Schutzisolierung der Feuchtréume nach

Vorschrift. 5. Kinder - Gaste - Arbeitszimmer
Als Schalterprogramm kommt das Flachenprogramm - 1 Universalschalter

der Firma Busch-Jaeger Typ Sl oder gleichwertig zur - 4 Steckdosen

Ausflihrung. - 1 Brennstelle
Video-Haustiir-Sprechanlage als Systemtelefon mit - 1 ISDN- oder SAT-Anschluss
Video fiir Wechselsprechverkehr, mit eingebautem - 1 Rauchmelder

Lautwerk. Die Anlage ist am Hauseingang und in

jeder Wohneinheit angeordnet. 6. Speis, WC, Abstellraum, Ankleide
Die Beleuchtung fiir den Gemeinschafts-, Tief- und Garderobe

garagen- und AuRenbereich wird nach den Erforder- - 1 Universalschalter

nissen dimensioniert und mit Beleuchtungskorpern - 1 Steckdose

nach Wahl des Bautragers ausgestattet. Zeitschalt- - 1 Brennstelle

automaten und/oder Bewegungsmelder nach Fach-

planung bzw. Vorgabe des Bautragers. 7.Bad

Der Empfang von Ton- und Fernseh-Rundfunk- - 2 Universalschalter
programmen wird durch den Einbau einer Gemein- - 3 Steckdosen
schafts-SAT-Anlage sichergestellt. - 2 Brennstellen

Anzahl der Elektroausstattung laut nachstehender 8. Kellerraume
Einzelaufstellung: - 1 Universalschalter

... exklusiv & individuell
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- 1 Steckdose
- 1 Brennstelle

9. Diele
- 4 Lichttaster
- 1 Steckdose
- 2 Brennstellen
- 1 Telefonsteckdose
- 1 Rauchmelder

10. Terrasse, Balkon
- 1 Kontrollwechselschalter
- 1 Brennstelle
- 1 Steckdose uPf

Haustur

Die Hausturanlage im Mehr-Kammer-System wird
mit dauerelastischen Dichtungen, Edelstahl-
Schlusselrosette, Edelstahl-AuBengriff, verdeckt
liegenden Bandern, E-Offner und 3-fach-Verriegelung
ausgefihrt.

Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangstir wird als Holztur mit
Metallkerneinlage sowie Holzumfassungszarge
gefertigt, Oberflachen wei3 kunststoffbeschichtet.
Tuarblattstarke nach schalltechnischen Erfordernissen
und der entsprechenden Klimaklasse.

Die Tiren erhalten einen Weitwinkel-Tirspion und
einen Sicherheitsbeschlag mit Sicherheitszylin-
derschloss. Die Beschlége werden aus Edelstahl aus-
gefuihrt, die Tur erhalt aulRenseitig einen Knauf und
innenseitig einen Driicker, beide in Edelstahlaus-
fuhrung. Die TUr erhalt einen gleitschienengefiihrten
Oberturschlieler sowie eine hdhenverstellbare
Bodenabdichtung.

Innentilren
Die Innentiiren werden mit glattem Tirblatt inklusive

Designfrasungen, AuBenfutter und Bekleidung
ausgefihrt. Turaufbau mit Mittellage Rdéhren-
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spanplatte, Oberflachen in ,WeiRlack exklusiv“
endlackiert.

Einsteckschldésser mit Buntbart. 3-tlg.-Bander
sichtbar, Tiurdricker in Edelstahl satiniert. Weitere
Ausfiihrungen sind im Rahmen der Bemusterung
wahlbar. Die Turen werden nach Erfordernis der
Wohnungsentliiftung unterschnitten.

Pro Wohneinheit ist eine Ganzglastir mit mattierten
Querstreifen in 8 mm ESG, Formzarge und Glas-
tirbeschlag enthalten.

Turen im Untergeschoss

Die Zugangstiren im Untergeschoss werden nach
den Brandschutz-, Warme- und Schallschutz-
anforderungen ausgefuihrt. Stahltiren mit Dricker-
garnitur, vorgerustet fur PZ-Schlésser (wo gemalR
Brandschutzkonzept erlaubt), mit Anstrich nach
Farbkonzept des Bautragers.

Abstellraume der Wohnungen

Zu jeder Wohnung gehért ein separater Abstellraum
im KellergeschoB. Die Zuordnung erfolgt It. Auf-
teilungsplan. Soweit im Plan keine Abmauerungen
vorgesehen sind, werden die Abstellraume mit
Systemtrennwénden aus verzinkten Stahlprofilen
hergestellt. Jeder Raum erhalt eine Tir analog dem
Trennwandsystem mit Driickergarnitur und Zylinder-
schloss.

Fliesen - Natursteinarbeiten

Fir nachstehend aufgefiihrte Raumlichkeiten der
Wohnungen, soweit nach Planung vorhanden, ist die
Verlegung von Fliesen fir Boden und/oder Wande
vorgesehen. Die Auswahl und Bestimmung der
einzubauenden Fliesen erfolgt nach Wahl des
Kaufers. Sdmtliche Wand- und Bodenfliesen sind bis
zu einem Materialpreis von 35,00 € pro m2 inkl.
MwsSt. im Festpreis enthalten.

Gaste-WC
Boden und Wande deckenhoch oder halbhoch
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verfliest. Bei einer halbhohen Verfliesung wird der
restliche Wandbereich verputzt (deshalb keine
Erstattung der entfallenen Fliesenflache).

Badezimmer

Boden und Wénde deckenhoch oder halbhoch
verfliest. Bei einer halbhohen Verfliesung wird der
restliche Wandbereich verputzt (deshalb keine
Erstattung der entfallenen Fliesenflache).

Die Normalverlegung der Fliesen ist bis zu einer
Gesamtkantenldnge von max. 1,80 m im Festpreis
enthalten.

Die notwendigen Geb&udetrennfugen und alle
weiteren Arbeitsfugen werden dauerelastisch
ausgefugt.

Treppenhaus

Die Treppenlaufe (Tritt-/Setzstufen mit Sockel) und
Podeste bis zum Ubergang der Kellerdiele werden
gefliest oder erhalten einen Steinbelag nach Vorgabe
des Bautragers. Im Hauseingang wird eine
Sauberlaufmatte flachenblndig in den Belag
eingelassen.

Bodenbelage

Parkettbdden

Alle nicht gefliesten Raume der Wohnungen erhalten
einen Parkettboden Eiche 3-Stab matt lackiert im
Schiffsbodenverband schwimmend und leimfrei auf
alukaschierter Unterlage verlegt. Fachgerechte Anar-
beitung an aufgehende Einbauteile, Wande oder
Ubergénge.

Holzsockel inklusive Leistenclips und Ubergangs-
kappen. Hinweis: Bei Montage von weien Sockel-
leisten stellen normgerechte Spaltmalle am Putz-
Uibergang keinen Mangel dar.

Maler- und Tapezierarbeiten

Die Deckenflachen in den Wohnungen werden
tapeziert oder endfertig gespachtelt und analog den
Wénden weil} gestrichen. Die Wand- und Decken-
flachen der WCs und der Bader, soweit nicht mit
Fliesen belegt, erhalten einen weif3en Anstrich.

Die Wéande und Decken der Treppenh&user und die
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weiteren Gemeinschaftsflachen werden nach Vor-
gabe des Bautragers gestrichen.

Fir alle Wand- und Deckenflachen gilt die Ober-
flachenqualitat Q2 als vereinbart.

Betonierte Flachen ohne Putzauflage im Innen-
bereich werden weil} gestrichen, im Aulenbereich
erfolgt kein Farbanstrich.

Fulboden im Keller erhalten einen staubbindenden
Kunststoffanstrich mit Sockel.

Samtliche Metallteile, soweit nicht endbehandelt,
erhalten einen Lackanstrich einschlieRlich Grundie-
rung nach Norm und Farbfestlegung durch den Bau-
trager.

Die Gestaltung der Fassade sowie die Farbgebung
erfolgt nach dem Farbkonzept des Bautragers.

Aufzug

Kabinenausstattung:

Wénde, Tirfeld und Leuchtdecke nach Hersteller-
system, Bodenbelag nach Vorgabe des Bautragers, 1
Spiegelflache an der Seitenwand, Kabinentableau
nach Herstellersystem und Vorschrift.

Schachtttiren / Portale:

In Edelstahl oder endlackiert nach Vorgabe des Bau-
tragers, Etagentableau nach Herstellersystem und
Vorschrift.

Notruf Aufzug:

Die Kabine ist mit einem Notruf ausgestattet, der
Uber ein Wahlgerat zur Wartungsfirma oder Wach-
dienst durchgeschaltet wird. Die Serviceleistung wird
Uber eine analoge Standleitung von der Eigen-
timergemeinschaft WEG angemietet.

Tiefgarage

Die Tiefgarage erhalt ein Einfahrtstor mit elektro-
mechanischer SchlieBanlage inkl. Schlusselschalter
und komfortabler Funkfernsteuerung. Die einspurige
TG-Einfahrt wird mit einer Ampelanlage ausgestattet.
Die Bedienung des Tores ist sowohl mit dem
Wohnungsschlussel als auch mit den elektronischen
Handsendern maglich. Jeder Kaufer erhalt im
Standard einen Handsender je TG-Stellplatz.

... exklusiv & individuell
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Briefkastenanlage

Die Briefkastenanlagen werden im Bereich der
Hauseingange installiert. Positionierung und
Ausfuhrung nach Vorgabe des Bautrégers.

SchlieRanlage

Der Zugang zum Haus in die einzelnen Wohnungen
und deren Kellerbereiche, in die Garagenanlage und
zu Turen der Gemeinschaftsanlagen (Innen- und
AuBenbereiche) wird Uber eine Zentral-Sicherheits-
Schlieanlage gewdhrleistet. GemaR Schlielplan
werden Schlusseleinheiten fur die spatere Hausver-
waltung und deren Hausmeister bericksichtigt.

Die Briefkasten erhalten gesonderte Schlussel und
werden nicht in die Schlieanlage integriert.

Pro Wohneinheit werden jeweils 3 Schlussel ausge-
héndigt, die SchlieRkarte wird an die Hausver-
waltung Ubergeben.

Metallbau- und Schlosserarbeiten

Treppengeléander innen als Flach- oder Rundstahl-
gelénder, grundiert fiir Endanstrich nach Vorgabe des
Bautragers.

Balkon-, Bristungs- und Dachterrassengelander
werden als Flach- oder Rundstahlgelander, feuerver-
zinkt fr Endanstrich gefertigt (Ausfuhrung in Ab-
stimmung mit der AuBenfassade nach Vorgabe des
Bautragers).

Balkone

Balkone in Ortbeton werden isoliert, abgedichtet und
mit einem Endbelag nach Vorgabe des Bautragers
fertiggestellt.

Fertigteilbalkone mit integriertem Wasserablauf und
Sichtbetonoberflache erhalten keinen weiteren Be-
lag. Die Vertiefungen der Hebeanker sind ver-
spachtelt oder erhalten eine Systemabdeckung.
Balkone in Stahlrahmenkonstruktion erhalten eine
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Entwasserung und werden dem Fassaden- und Farb-
konzept nach Vorgabe des Bautrégers angepasst.

AuBenanlagen

Die Gestaltung der AufRenanlagen einschlieflich
Bepflanzung und Wegefiihrung wird nach Vorgabe
des Bautragers ausgefihrt.

Die Zufahrt zu den oberirdischen Stellplatzen und die
Zugéange zu dem Haus werden mit Betonverbund-
pflaster belegt, ggf. auch ganz oder teilweise als
asphaltierte Wegefihrungen erstellt.

Die oberirdischen Stellplatze werden mit Rasengitter-
steinen oder baugleich wie die Zufahrt erstellt.

Die Terrassen werden mit Betonplatten nach Vorgabe
des Bautragers auf Splitt verlegt und hergestellt.

Die AuRenflachen erhalten eine Rasenansaat sowie
eine Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzern.
Abtrennungen zwischen eventuell mit Sondernut-
zungsrecht ausgewiesenen Garten sind nicht vorge-
sehen.

Baureinigung

Vor der Ubergabe erfolgt eine Baureinigung (Grund-
reinigung), die Wohnungen werden besenrein ber-
geben.

Bemusterung

Ausbaumaterialien, die entsprechend dieser Baube-
schreibung fir die Ausfiihrung vorgesehen sind,
kénnen rechtzeitig vor dem Einbau bei den Partner-
firmen ausgewahlt werden. Bemustert werden:

= Wand- und Bodenfliesen

= Bodenbeléage

= Innenwandanstriche

= Oberflachen- und Beschlagsmuster fur die
Wohnungsinnentiren

= Sanitarobjekte und sanitére Einrichtungs-
gegenstande

= Elektroausstattungen und raumliche Anordnung
nach Fachplanung

... exklusiv & individuell

Seite 9



Gewahrleistung

Die Gewahrleistungsfrist richtet sich nach den Be-
stimmungen des BGB und betragt 5 Jahre. Die
Gewaébhrleistung beginnt mit Besitziibergabe an den
Kaufer bzw. mit dessen Nutzungsaufnahme.

Schlussbemerkungen

Die Baubeschreibung stellt den geplanten Standard
der Bauausfuhrung dar. Eventuelle farbige Abbil-
dungen der Wohnanlage sind als kinstlerische Illu-
stration zu verstehen und erheben nicht den An-
spruch auf die abschlieRende Gestaltung.

Nicht naher beschriebene Materialien werden durch
den Bautrager entsprechend der Gesamtkonzeption
ausgewahlt; dies gilt auch fir evtl. alternativ ausge-
wahlte Materialien bzw. alternativ vorgesehene Aus-
fuhrungsarten und Farben.

Auch im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen
Kellerlichtschachte, Montageschachte, Versorgungs-
und Entwasserungsleitungen sowie Sicker- bzw.
Revisionsschachte und Bodenablaufe liegen. Fir
Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist
deren Zugang als auch die Zugénge zu den Dach-
flachen jederzeit, auch falls erforderlich durch die
Sondereigentumsflachen, zu ermdglichen. Die Frei-
flachen sind nicht Uberall eben, sondern gegeben-
enfalls auch uUberhdht, geneigt bzw. gebdscht.
Sondernutzungsflachen, welche den jeweiligen Woh-
nungen zugeordnet wurden, sind vom Ké&ufer zu
pflegen und zu unterhalten.

Lediglich die in dieser Baubeschreibung erwéahnten
sanitaren Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stdnde in den Badern, Duschbéadern und WCs sind
Bestandteil der Wohnungen. Weitere sanitire Aus-
stattungsgegenstéande sind nicht im Kaufumfang
enthalten. Fir die Ausstattung ist der Text der Bau-
beschreibung maRgebend, nicht die zeichnerische
Darstellung in den Grundrissen.

Alle Anstricharbeiten und Bodenbeschichtungen
werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller
durchgefiihrt. Die Hersteller geben in ihren Verar-
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beitungsrichtlinien fur die einzelnen Produkte Stand-
zeiten und Hinweise flr Erneuerungsphasen an. Des-
halb werden Instandhaltungssanstriche und Fehler-
ausbesserungen, insbesondere fur die der Witterung
ausgesetzten Holz- und Metallteile sowie des Tief-
garagenbodens notwendig. Diese Anstriche sind
bereits wahrend der Gewahrleistungszeit auf Kosten
der Eigentimergemeinschaft fachgerecht durchzu-
fuhren.

In den Untergeschossraumen und der Tiefgarage sind
Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Des-
halb kénnen sich auch unter 2,20 m Hohe nicht ver-
kleidete Leitungen befinden, die den Durchgang
nicht einschranken. Fir Kontroll-, Reparatur- und
Kundendienstarbeiten ist in oben genannten Be-
reichen deren Zugang jederzeit zu ermdglichen.

Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer
Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe entstehen
(z. B. durch Kriechen und Schwinden) stellen keinen
Gewaéhrleistungsmangel dar. Mit plastischen Full-
stoffen geschlossene Fugen (z. B. bei Fliesen oder bei
Anschlussen von Trockenbauwanden) unterliegen
chemischen und/oder physikalischen Einflissen
nach DIN 52480, Abschnitt 2. Diese Fugen kdnnen
somit reiflen. In der Regel Uberschreiten die un-
vermeidbaren Verformungen der schwimmenden
Konstruktion (z.B. Estrich) die Elastizitat der Fugen-
fullstoffe. Diese Fugen unterliegen insoweit nicht der
Gewabhrleistung und sind daher vom Nutzer in regel-
maRigen Abstéanden zu warten und zu erneuern.

Plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und
Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig. Die
Uberwachung sowie Instandhaltung und Instand-
setzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer. Im Falle
des Versagens der Dichtung wird die gewunschte
Wasserundurchlassigkeit dieser Bereiche nicht mehr
gewabhrleistet. Folgen und Feuchtigkeitsschaden,
welche hieraus am Geb&ude entstehen kdnnen,
unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Die unter Beachtung der DIN 4108 (Warmeschutz)
erfolgende Bauweise erfordert regelméafRiges Heizen
und Laften durch den jeweiligen Wohnungsinhaber,
um zu vermeiden, dass die in den technischen
Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand-

... exklusiv & individuell

Seite 10



und Deckenoberflachen unterschritten und bestimm-
te Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte
Uberschritten werden, da ansonsten Stockflecken
und Schimmelpilzbildung auftreten kdnnen. Dabei
setzt die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsrdume
(dies sind alle Zimmer und die Kiiche) mit mindes-
tens 19 Grad Celsius beheizt und entsprechend
bellftet werden.

Ebenso ist die mechanische Abluftanlage in Betrieb
zu halten und etwaige Zuluftéffnungen dirfen nicht
verschlossen werden. Die Filter der ALD sind regel-
mafig zu prufen und gegebenenfalls zu tauschen.
Wichtig in diesem Zusammenhang ist auch eine
regelmaRige Durchliftung der Keller. Sollten sich die
entsprechenden Kellerfenster im Bereich der zu den
Wohnungen gehérenden Abstellkeller befinden, sind
die Eigentumer dieser Kellerraume verpflichtet,
regelmaRig nach Anweisung der Eigentiimerge-
meinschaft zu lUften.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Beton-
konstruktion des Kellers und der Tiefgarage auf den
Stand der Technik hergestellt wird, jedoch die Keller-
raume zur Lagerung von feuchteempfindlichen
Gegenstanden nicht geeignet sind.

Der Kaufer verpflichtet sich ausdrucklich, diese
Regeln einzuhalten, wozu er bei Ubergabe der Woh-
nung weitere Hinweise erhalt. Es wird ausdrtcklich
darauf hingewiesen, dass Gewahrleistungsver-
pflichtung nur besteht, wenn die von den Herstellern
geforderte Wartung und Instandhaltung ent-
sprechend den jeweiligen Vorschriften durchgefuhrt
wird.

Die Wohnflachen wurden anhand der Geneh-
migungsplanung nach Rohbaumalien ermittelt. Alle
angegebenen Malle sind als ,circa-Male" im
Rahmen der am Bau ublichen Toleranzen zu
verstehen.

Aufmale fur Einrichtungsgegenstéande sowie K-
chen- und Einbaumdbel kénnen nur nach Fertig-
stellung der Wohnung genommen werden. Kaufer-
seitige Sonderwunsche hinsichtlich Kicheninstal-
lationen kénnen nur bei rechtzeitiger Vorlage der
Kichenplanung bertcksichtigt werden, wobei die
Kosten (Planung, Material und Ausfuhrung) fir
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Anderungen vom Kéaufer zu tragen sind. Standard-
mafig wird die durch den Architekten vorgesehene
Kuchenplanung beziglich Kiicheninstallationen aus-
gefuhrt.
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Drei Dinge sind an einem

Geb&ude zu beachten:

dass es am rechten Fleck stehe,
dass es wohlgegriindet,

dass es vollkommen ausgefiihrt sei.

Johann Wolfgang von Goethe
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