Baubeschreibung

Qualitat erleben
- ohne Keller -

Im Leistungsumfang enthalten sind:

* Gebadude- und Grundstiicksnivellierung

e Erstellung des Bauantrages und der Eingabeplanung

* Ausarbeitung der Werk- und Entwéasserungsplane

Erstellung einer Gesamtstatik It. Bayerischer Bauordnung

e Erstellen und Abnahme des Schnurgeriistes

* Kostenlibernahme flir Baustrom, Bauwasser und Gebaudebeheizung bis zum Einbau der
Verbrauchszahler

Warmeschutz / Gebaudeenergiegesetz
Das Objekt wird im Rahmen des gliltigen Gebaudeenergiegesetzes als Effizienzhaus 55 erstellt.

Die Anforderungen werden durch den Warmeschutznachweis des Fachingenieurs/Energieberaters
dimensioniert und vorgegeben.

Grundstuck / ErschlieBung

Das Grundstiick ist voll erschlossen; Strom, Wasser und Abwasser sind im Kaufpreis enthalten.
Die Erstanschlussgebiihren bzw. die Kosten flir die Signallieferung tragt der Erwerber.

Erdarbeiten

Der vorhandene Humusboden wird im Bereich des Baukérpers abgeschoben und zur spateren
Wiederverwendung seitlich gelagert.

Der Wiedereinbau des Humusbodens ist nach Fertigstellung der BaumaBnahme vom
AG/Landschaftsbauer durchzufiihren und im Leistungsumfang des AN nicht enthalten.

Kompletter Erdaushub der Baugrube bis tragfahiger Griindungssohle, Gebaude- und
Garagenfundamente.  Schachte, Kanal- und Leitungsgraben nach  Gebdude- und
Entwasserungsplanung herstellen und entsorgen. Verfullung und Verdichtung der Arbeitsraume,
Kanal- und Leitungsgraben.

Aufschotterungsarbeiten in Rohplanie flir die Terrasse und den Garagenvorplatz. Alle weiteren
landschaftsgartnerischen Ausflihrungen sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Entwasserung

Der Hausanschluss fiir Schmutz- und Regenwasser wird an den &ffentlichen Kanal
angeschlossen. Die Schmutzwasser-Entwéasserung erfolgt (iber Fallleitungen in den Geschossen.

Die Fallleitungen und Grundleitungen werden Uber Dach oder Gber Innenraum - LUftungsventile
(Fa. Durgo 0.3.) entliftet.

Betonarbeiten
Die notwendigen Fundamente, Bodenplatte sowie die Geschossdecken werden in Stahlbeton in

den erforderlichen Betonglten hergestellt.
In die Bodenplatte wird ein verzinktes Band zur Erdung der elektrischen Anlage eingebaut.
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Die StoBe der Filigrandecken werden fiir die spateren Malerarbeiten vorgespachtelt
(Feinspachtelung im Rahmen der Malerarbeiten).

In die Betonwande werden — nach statischer Vorgabe — notwendige Dehnungsprofile eingebaut.
Unabhangig davon kann es durch Kriechen und Schwinden der Bauteile zu feinen Haarrissen
(<= 0,2 mm) kommen. Diese stellen keinen Mangel dar.

Das Eingangspodest wird als thermisch getrennte Stahlbetonblatte (GréBe nach Vorgabe des

Bautragers) ausgefiihrt. Der Endbelag des Eingangspodestes ist im Leistungsumfang nicht
enthalten.

Maurerarbeiten

Die AuBenwande werden als Ziegelmauerwerk oder - wo statisch notwendig - als
Betonmauerwerk mit Warmedammverbundsystem errichtet.

Die tragenden Innenwande werden nach statischen Erfordernissen in Ziegel oder Beton erstellt.

Die Trennwéande werden im Rahmen der gesetzlichen Schallschutzvorschriften ausgefihrt.

Dachkonstruktion

Ausbildung Dachstuhl / Zimmerer / Dacheindeckung:

Der Dachstuhl wird als zimmermannsmaBige Konstruktion nach statischen Erfordernissen mit
allen notwendigen Auswechslungen und Anschliissen erstellt. Er wird mit einer Volldachschalung,
diffusionsoffenen Dachfolie, Konterlattung und Lattung versehen.

Die in der Planung dargestellten Dachflachenfenster werden als Schwingfenster (GroBe nach
Vorgabe Bautréger) eingebaut. Die Dachflachenfenster erhalten einen Rollladen.

Bei unglnstiger Konstellation zwischen hoher Luftfeuchte und extremen Temperaturunterschieden
zwischen innen und auBen kann es zu Kondensatbildung an den Dachflachenfenstern kommen
(Info unter www.velux.de - Kondensatbildung an Dachflachenfenstern). Dies stellt keinen Mangel
dar.

Die Dacheindeckung kommt mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zur Ausfiihrung.

Durch Einwirkung von Schneidestaub kann es beim Verlegen und Schneiden der Dachsteine

eventuell zu einer Verschmutzung des Daches kommen. Da die Verschmutzung durch
Witterungs— und Frosteinfliisse wieder abgetragen wird, stellt dies keinen Mangel dar.

Spenglerarbeiten
Gaubendacher, Kaminverwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre oder anderweitige
Blechverkleidungen werden nach Vorgabe des Bautragers hergestellt. Ortgangbleche,
Kastenrinnen an Balkonen oder Ubergangsbleche an Gauben - sind sofern notwendig - im
Festpreis enthalten.

Durch die Bildung einer natlrlichen Patina (chemische Reaktion des Metalls im AuBenbereich)
verandert das Metall seine urspriingliche Oberflachenoptik. Dies stellt keinen Mangel dar.

Fenster

Fenster und Fenstertliren erhalten Markenbeschldge und Bedienungselemente. Sowohl Rahmen
als auch Flugel sind mit einem Mehr-Kammer-System und umlaufenden Dichtungen ausgestattet.

Badezimmer- oder WC-Fenster werden mit einer Satinato-Verglasung ausgefiihrt.

Sémtliche Fenster und Fenstertiiren der Wohnraume werden im Rahmen der Anforderungen nach
gultiger EnEV mit einer hochwertigen 3-Scheiben-Isolierverglasung ausgefiihrt.
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Die Kennzeichnung und Angabe der Warmedurchgangskoeffizienten ist entsprechend
europdischem Normrecht nach EN ISO 12567-1 (Priifwert), nach EN ISO 10077-1 (Rechenwert)
fur Fenster mit Uw zu definieren. Flr Verglasungen ist die Kennzeichnung entsprechend EN 673 /
EN 674 mit Ug vorzunehmen. Die Werte Uw (Warmedurchgangskoeffizient des Fensters) gelten
fir die normierte PrifgroBe Fenster einfliglig 1230 x 1480 mm. Durch Kombinieren mit
Funktions- und Strukturgldsern bzw. Sprossen andert sich die Konstruktion und damit die
angegebenen technischen Werte.

Um ein einheitliches Farbkonzept zu gewébhrleisten, erfolgt die Farbauswahl durch den Bautrager.

Die AuBenfensterbanke in Aluminium eloxiert sowie die seitlich aufgeschobenen Abschlussprofile
werden dem Farbkonzept nach Vorgabe des Bautragers angepasst.

Naturkunststeinarbeiten

Sémtliche Innenfensterbéanke werden in Naturkunststein nach Vorgabe des Bautragers eingebaut.

Rollladen

Alle  Wohnraumfenster im Erd-, Ober- und Dachgeschoss mit Ausnahme von WC und
Abstellrdumen erhalten entsprechend der Planung Kunststoff— bzw. Aluminiumrollladen mit
raumseitiger Gurtbedienung, Zuggurten und Rollladenfiihrungsschienen fiir besseres Laufverhalten
und Gerauschminderung.

Die Positionierung der Gurtkasten und die Auswahl der Rollladenfarbe erfolgt durch den
Bautrager.

Fenster und Fenstertliren ab einer lichten Weite von 2 m erhalten einen elektrischen
Rollladenantrieb als Einzelsteuerung.

Putzarbeiten

Der Innenputz wird als einlagiger Kalk/Gips- oder Kalk/Zementputz aufgebracht und fir den
malerseitigen  Anstrich  vorbereitet.  APU-Leisten zur Aufnahme von auftretenden
Materialdehnungen und Eckschutzleisten als Kantenschutz werden eingebaut.

Der AuBenputz wird als klassischer Mehrlagenputz mit feiner Kérnung aufgebracht. Wo
notwendig, wird ein Warmedammverbundsystem aufgebracht. Der Sockelputz wird als Spritz-
und Feuchtigkeitsschutz speziell ausgebildet.

Die Farbauswahl der Fassade erfolgt im Rahmen des Farbkonzeptes nach Vorgabe des
Bautragers.

Fir alle Putzflachen gilt die Oberflachenqualitat Q2 als vereinbart.

Treppen
Die gesamte Treppenanlage wird als Stahlbetontreppe mit Fliesenbelag eingebaut.

Eventuell gewlinschte zuséatzliche Handlaufe im Bereich des duBeren Treppenlaufs sind im
Angebotspreis noch nicht enthalten und kénnen gesondert angeboten werden.

Trockenbau

Holzkonstruktionen, die den Wohnraum umgeben, werden als Steildachdammung in der Sparren-
und Kehlbalkenlage mit einem Zwischensparren-Klemmfilz isoliert. Um das Eindringen von
Feuchtigkeit in die Holzkonstruktion zu vermeiden und eine winddichte Ebene zu erstellen, wird
eine PE-Folie als Dampfbremse angebracht und an den StoBfugen und am Wandanschluss
verklebt. Die Innenflachen werden mit Gipskartonplatten verkleidet und fiir die Malerarbeiten
vorbereitet.
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Gipskartonstanderwande, Verkleidungen und Vorsatzschalen (soweit vorhanden) werden verputzt
oder gespachtelt, geschliffen und flir den malerseitigen Anstrich vorbereitet.

Fur diese Flachen gilt die Oberflachenqualitat Q2 als vereinbart.

Im Ubergang zwischen Gipskarton-Konstruktionen und massiven Bauteilen werden gleitende
Anschliisse ausgebildet, um eine kontrollierte Bauteilfuge zu gewahrleisten. Diesbeziigliche
Abrisse stellen keinen Mangel dar.

Estrich

Die Bodenplatte und alle weiteren FuBbdden erhalten im Rahmen der Anforderungen nach
gultigem GEG eine Estrich-, und/oder eine Trittschalldammung.
Trennfugen werden nach Notwendigkeit ausgebildet.

Heizungsanlage

Grundlage der Heizungsanlage ist die derzeit gliltige Fassung des GEG.

Moderne Heizsysteme setzen Flachenheizungen mit niedrigen Vorlauftemperaturen voraus. Um
diesen Anspriichen gerecht zu werden, wird eine FuBbodenheizung in Verbindung mit
Einzelraumthermostaten und entsprechender Bodenddmmung eingebaut. Die Heizungsanlage
wird nach DIN 12831 bei einer NormauBentemperatur von -14°C fiir folgende
Raumtemperaturen ausgelegt: Bader/Dusch-WC 24°C (mit Einbeziehung  des
Handtuchheizkérpers), Wohnzimmer 22°C, Restliche Wohnraume 20°C,
Flur/Diele/Speis/Technik/Abstellraum 18°C. Eine eventuell gewlnschte Erhéhung einzelner
Raumnormtemperaturen ist gegen Mehrpreis mdglich und muss der Heizungsfirma vom Kunden
vor Ausflihrung mitgeteilt werden. WCs und untergeordnete Rdume kénnen eventuell mit anderen
Raumen zu einem Heizkreislauf zusammengefasst werden.

Zur Ausfiihrung kommt eine Luft-Wasser-Warmepumpe der Fa. Viessmann. Diese Luft-Wasser-
Warmepumpe Uberzeugt mit moderner und exakt aufeinander abgestimmter Technik und einem
hohen Leistungsbereich. Ausflihrung inkl. witterungsgefiihrter digitaler Warmepumpenregelung,
Speicher, Armaturen und notwendigem Zubehor.

Im Bad wird zuséatzlich ein Handtuchheizkérper installiert.

Die abgebildete Einrichtung (Pufferspeicher/AusdehnungsgefaB3 etc.) des Technikraums ist ein
Vorschlag des Architekten/Planers. Diese wird im Rahmen der Werkplanung und einer
detaillierten Berechnung durch den Heizungsbauer im laufenden Prozess
optimiert/geplant/entwickelt. Eine spatere Anderung, auch wahrend der Bauphase, obliegt dem
Fachplaner/Bautrager.

Sanitarinstallation

Die Bemusterung der Sanitéreinrichtung erfolgt bei den mkm - Partnerfirmen und auf der Basis
Ihrer persénlichen Ausstattungswinsche.

Die Ausfihrung der Frischwasserleitungen erfolgt ab der Wasseruhr in Kunststoff und/oder
Edelstahl.

Alle Heizungs- und Warmwasserrohre werden im Rahmen der Warmeschutzanforderungen bzw.
der Heizungsanlagenverordnung gedammt.

In den Wohngeschossen werden alle Leitungen in Vorwandinstallationen und/oder Installations-
schachten bzw. unter Putz/Estrich verlegt.

Grundlage der Kalkulation fiir die Sanitareinrichtung ist die nachstehende Beschreibung der

Einrichtungsgegenstande (sofern vorhanden). Die Position und Stiickzahl ist den beigefiigten
Planen im Notarvertrag zu entnehmen.
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e Badewanne in Korperform mit integriertem Zu- und Ablauf, Unterputz-
Einhebelmischbatterie, Handbrause mit Massagestrahl.

e Duschwanne, Unterputz-Einhebelmischbatterie, Handbrause mit Massagestrahl.
Kommt auf Wunsch und gegen Mehrpreis eine Regendusche zur Ausflihrung, kénnen
aufgrund von hoéherer Durchflussleistung gréBere Rohrquerschnitte und/oder héhere
Speichervolumen nétig werden.

e Duschabtrennungen als Glastrennwand mit zusatzlicher Tdr.

e Badezimmerwaschtisch in Porzellan, Einhebelmischbatterie, Handtuchhalter und
Spiegel.

e WC im Badezimmer oder separates Gaste-WC, als wandhangendes Modell mit
Unterputzspilkasten und wassersparender 2-Mengen-Splltechnik, Spiegel und kleines
Handwaschbecken.

e Kichenanschluss als Kombi-Eckventil, ein Warmwasseranschluss als Eckventil sowie ein
Abwasseranschluss fiir Spiile DN 50 vorgerichtet.

e Ausgussbecken, Warm- und Kaltwassermischbatterie und ein Anschlussventil fir die
Waschmaschine.

e Im Freibereich wird ein AuBenwasserhahn eingebaut, der sich automatisch nach jeder
Wasserentnahme entllftet und somit ein Einfrieren der Leitung verhindert. Dadurch
entfallt auch das lastige Entleeren der Leitung im Winter.

Die Sanitareinrichtung ist wie vorstehend beschrieben inklusive der Mehrwertsteuer mit einem
Gesamtbetrag von 14.100,00 € im Leistungsumfang enthalten.

Wird das gesamte Gewerk in Eigenleistung ausgefiihrt oder werden im Rahmen der Bemusterung

Anderungen an der vorstehenden Beschreibung vorgenommen, wird der ausgewiesene
Gesamtbetrag gutgeschrieben bzw. gegengerechnet.

Elektroinstallation
Die gesamte Elektroinstallation wird ab der Hauptsicherung nach den gangigen DIN-Normen
ausgefihrt. Samtliche Mauerwerksleitungen werden im Leerrohr verlegt. Installationen auf

Betonwanden erfolgen auf der Wand.

Als Schalterprogramm kommt das Flachenprogramm der Firma Busch Jager Future® linear —
studioweiB oder gleichwertig zur Ausfiihrung.

AuBensprechanlage (Fa. Gira, Fa Siedle oder gleichwertig) inkl. einer Haussprechstelle, Rufsignal
und Turdffnerfunktion.

Fiir die spatere Installation einer Photovoltaikanlage wird ein Leerrohr vom Sicherungskasten bis
in den Dachspitz vorgesehen.

Die Anmeldung zum Hausanschluss und Fertigmeldung beim zustédndigen EVU erfolgt durch den
AN.

Dokumentierte Inbetriebnahme mit Priifprotokoll und Ubergabebericht.

Die Elektroarbeiten beinhalten die Lieferung, die Installation und den Anschluss der
nachstehenden Komponenten (soweit im Leistungsumfang vorgesehen):

- Ausstattung der einzelnen Raume

- Raumthermostate
- Sprechanlage
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- Zahlerschrank

- Anschluss der Heizungsanlage inkl. eventuell notwendiger AuBengerate
- Erdung der Anlage

- Beantragung und Anschluss der Baustromanlage

Der Empfang von Telefon-, Internet-, Ton- und Fernseh-Rundfunkprogrammen wird durch die
Installation eines Glasfaseranschlusses sichergestellt.

Wird die Installation einer SAT-Anlage inkl. der notwendigen Einzelraumanschllisse gewinscht,
ist diese direkt mit der ausfilhrenden Elektrofirma zu projektieren und abzurechnen.

Anzahl der Elektroausstattung laut nachstehender Einzelaufstellung:
1. Esszimmer:

- 1 Universalschalter

- 7 Steckdosen

- 1 Brennstelle

- 1 Telefon-/Datenanschluss (luK)

2. Wohnzimmer:

- 3 Brennstellen

- 3 Universalschalter

- 12 Steckdosen

- 1 Telefon-/Datenanschluss (IuK)

3. Kiiche:

- 2 Brennstellen

- 2 Universalschalter

- 11 Steckdosen

- 1 Einzelanschluss (Splilmaschine)
- 1 Einzelanschluss (Herdanschluss)

4, Elternschlafzimmer/Kinderzimmer:

- 1 Brennstelle

- 2 Universalschalter

- 8 Steckdosen

- 1 Telefon-/Datenanschluss (IuK)
- 1 Rauchmelder

5. Arbeitszimmer:
- 1 Brennstelle
- 1 Universalschalter
- 8 Steckdosen
- 1 Telefon-/Datenanschluss (luK)

6. Speis/Technikraum/Abstellraum/Ankleide/WC:

- 1 Brennstelle
- 1 Universalschalter
- 1 Steckdose

7. Bad:
- 2 Brennstellen

- 2 Universalschalter
- 2 Steckdosen
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8. Flur/Diele/Vorraum:

- 2 Brennstellen

- 2 Universalschalter

- 2 Steckdosen

- 1 Telefon-/Datenanschluss (luK)
- 1 Rauchmelder

9. Terrasse/Balkon:
- 1 Brennstelle
- 1 Universal-Kontrollschalter (innenliegend)
- 1 Steckdose (Abdeckung)

Die Elektroarbeiten sind wie vorstehend beschrieben inklusive der Mehrwertsteuer mit einem
Gesamtbetrag von 18.300,00 € im Leistungsumfang enthalten.

Wird das gesamte Gewerk in Eigenleistung ausgefiihrt oder werden im Rahmen der Bemusterung

Anderungen an der vorstehenden Beschreibung vorgenommen, wird der ausgewiesene
Gesamtbetrag gutgeschrieben bzw. gegengerechnet.

Haustiir
Die Haustir wird mit thermischer Trennung, dauerelastischen Dichtungen, Edelstahl-

Sicherheitsrosette auBen, 3-fach Verriegelung mit Edelstahl-Haken und elektrischem Offner nach
Vorgabe des Bautragers eingebaut.

Innentiiren

Die Bemusterung der Innentiiren erfolgt bei den mkm - Partnerfirmen und auf der Basis lhrer
personlichen Ausstattungswiinsche.

Grundlage der Kalkulation flr die Innentiiren ist eine Ausflihrung mit glattem Turblatt und
Tirzarge. Tiraufbau mit Mittellage R6hrenspanplatte, Oberflache in weiB.

Die Tiren erhalten Einsteckschlésser mit Buntbart. 3-tlg.-Bander sichtbar, Tirdriicker in
Edelstahl satiniert.

Die Innentiiren beinhalten die nachstehenden Komponenten (soweit im Leistungsumfang
vorgesehen):

- Position und Stiickzahl laut beigefligten Planen im Notarvertrag
- Lieferung und Montage

Die Innentiiren sind wie beschrieben inklusive der Mehrwertsteuer mit einem Gesamtbetrag von
6.200,00 € im Leistungsumfang enthalten.

Wird das gesamte Gewerk in Eigenleistung ausgefiihrt oder werden im Rahmen der Bemusterung

Anderungen an der vorstehenden Beschreibung vorgenommen, wird der ausgewiesene
Gesamtbetrag gutgeschrieben bzw. gegengerechnet.

Fliesen

Die Bemusterung fiir samtliche Wand- und Bodenfliesen erfolgt bei den mkm - Partnerfirmen und
auf der Basis lhrer persdnlichen Ausstattungswiinsche.

Die Fliesenarbeiten beinhalten die nachstehenden Komponenten (soweit im Leistungsumfang
vorgesehen):
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- Fliesen flir EG Diele: Boden, Bad/WC: Boden und Wande teilweise halbhoch verfliest
(Duschbereich deckenhoch verfliest)

- Treppenfliesen inkl. Héhenausgleich der Rohbetontreppe

- Lieferung und Verlegearbeiten fiir Normalverlegung und Fliesenkantenlange bis 1,8 m

- Eckschutzschienen

- Abdichtungsarbeiten

- Sockelfliesen — oder Leisten

- Bodengleich verflieste Duschelemente (sofern keine Duschwannen zur Ausfihrung
kommen)

- Hoéhenanpassungen von Abmauerungen und dergleichen

Die Fliesenarbeiten sind wie beschrieben inklusive der Mehrwertsteuer mit einem Gesamtbetrag
von 13.525,00 € im Leistungsumfang enthalten.

Wird das gesamte Gewerk in Eigenleistung ausgeflihrt oder werden im Rahmen der Bemusterung
Anderungen an der vorstehenden Beschreibung vorgenommen, wird der ausgewiesene
Gesamtbetrag gutgeschrieben bzw. gegengerechnet.

Die notwendigen Gebaudetrennfugen und alle weiteren Arbeitsfugen werden dauerelastisch
ausgefugt.

Bodenbelage

Die Bemusterung fiir sémtliche Bodenbelage erfolgt bei den mkm - Partnerfirmen und auf der
Basis lhrer persénlichen Ausstattungswiinsche (z.B. Parkett, Vinyl, Laminat, Teppich usw.).

Grundlage der Kalkulation flr die Bodenbelage ist ein Preis von 60,00 € pro mZ2.
Sie beinhaltet die nachstehenden Komponenten (soweit im Leistungsumfang vorgesehen):

- Bodenbelage fir Wohnraume im Erd-, Ober- und Dachgeschoss, die nicht verfliest
werden

- Lieferung und Verlegearbeiten fiir Normalverlegung

- Trittschallmatten/Trennfolien/Unterbaumaterial

- Ubergangsschienen

- Sockelleisten

- Untergrund vorbereiten (Voranstrich/Abdichtungen oder Anspachtelungen)

Die Bodenbelagsarbeiten sind wie beschrieben inklusive der Mehrwertsteuer mit einem
Gesamtbetrag von 7.850,00 € im Leistungsumfang enthalten.

Wird das gesamte Gewerk in Eigenleistung ausgeflihrt oder werden im Rahmen der Bemusterung
Anderungen an der vorstehenden Beschreibung vorgenommen, wird der ausgewiesene
Gesamtbetrag gutgeschrieben bzw. gegengerechnet.

Bei Montage von Sockelleisten stellen normgerechte SpaltmaBe am Putzlbergang keinen Mangel
dar.

Maler- und Tapezierarbeiten
Wande und Decken erhalten einen 2-fachen Silikatanstrich.

Die Wand- und Deckenflachen der WCs und der Bader, soweit nicht mit Fliesen belegt, erhalten
einen weiBen Anstrich.

Eventuell installierte Metallteile im Innenbereich werden mit einem Schutzanstrich versehen.

Die AuBenfassade erhalt einen 2-fach deckenden Anstrich.
Um ein einheitliches Farbkonzept zu gewébhrleisten, erfolgt die Farbauswahl durch den Bautrager.
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Die gesamten Malerarbeiten sind in der Ausfiihrungsqualitat Q2 im Leistungsumfang enthalten.
Werden hohere Qualitatsanforderungen gewiinscht, kdnnen diese gegen gesonderte Vergltung
ausgefuhrt werden.

Garagen

Die Garagenanlage wird mit Fertigteilgaragen inkl. den notwendigen Fundamentier- und
Entwasserungsarbeiten erstellt. Ausfiihrung und Farbkonzept nach Vorgabe des Bautragers. Die
Garage ist mit einem Elektropaket ausgestattet. Dieses enthalt einen Lichtschalter, eine
Steckdose, einen Schalter fiir den elektr. Torantrieb und ein Leerrohr als Vorsehung flr die
spatere Installation einer Wallbox.

Baureinigung

Vor der Ubergabe erfolgt eine Baureinigung (Grundreinigung), die Raume werden besenrein
Ubergeben.

Eine Baureinigung erfolgt nur bei schlisselfertiger Ausfiihrung. Bei Ausfiihrung von Eigenleistung
entfallt diese ersatzlos und es besteht kein Verglitungsanspruch.

Gewabhrleistung

Die Gewahrleistungsfrist richtet sich nach den Bestimmungen des BGB und betragt 5 Jahre. Die
Gewahrleistung beginnt mit Besitziibergabe an den Kaufer bzw. mit dessen Nutzungsaufnahme.

Schlussbemerkungen

Die Baubeschreibung stellt den geplanten Standard der Bauausfiihrung dar. Eventuelle farbige
Abbildungen des Projektes sind als kinstlerische lllustration zu verstehen und erheben nicht den
Anspruch auf die abschlieBende Gestaltung.

Diese Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben,
Darstellungen und Berechnungen wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine
Gewahr flr deren Vollstdndigkeit und Richtigkeit nicht ibernommen werden kann.

Verbindlich flir die Bauausfilhrung sind diese Baubeschreibung und die Plane, die dem
Kaufvertrag beigefiigt sind und zum Zeitpunkt der Baugenehmigung den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Spatere Anderungen der Regeln der Baukunst und Technik miissen nur
beachtet werden, wenn sie zum Zeitpunkt der Ausflihrung der betreffenden Arbeiten zuverlassig
vorhersehbar sind. Anderungen, die sich aufgrund behérdlicher Auflagen, gesetzlicher
Bestimmungen, technischen Griinden (sowohl beziiglich der Haustechnik als auch der Statik)
oder aus Griinden der Materialbeschaffung als notwendig und zweckmaBig erweisen, bleiben
vorbehalten. Die ausgewahlten Fabrikate und Materialien kdnnen durch qualitatsgleiche ersetzt
werden.

Nicht naher beschriebene Materialien werden durch den Bautrager entsprechend der
Gesamtkonzeption ausgewahlt; dies gilt auch flr evtl. alternativ ausgewahlte Materialien bzw.
alternativ vorgesehene Ausflihrungsarten und Farben.

Lediglich die in den beigefligten Planen dargestellten sanitédren Einrichtungs- und
Ausstattungsgegenstdnde in den Badern, Duschbaddern und WCs sind Bestandteil des
Leistungsumfanges. Weitere sanitare Ausstattungsgegenstdnde sind nicht im Kaufumfang
enthalten. Fir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung maBgebend, nicht die
zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.

Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe

entstehen (zum Beispiel durch Kriechen und Schwinden), stellen keinen Gewahrleistungsmangel
dar.

Seite 9



Mit plastischen Fiillstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschlissen von
Trockenbauwénden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen nach DIN
52480, Abschnitt 2. Diese Fugen koénnen somit reiBen. In der Regel Uberschreiten die
unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruktion (z.B. Estrich) die Elastizitat der
Fugenfillstoffe. Diese Fugen unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher vom
Nutzer in regelmaBigen Abstanden zu warten und zu erneuern.

Plastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch
notwendig.

Die Uberwachung sowie Instandhaltung und Instandsetzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer.
Im Falle des Versagens der Dichtung, wird die gewiinschte Wasserundurchlassigkeit dieser
Bereiche nicht mehr gewahrleistet. Folgen und Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus am
Geb&ude entstehen kénnen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Fenster bzw. Tlren unterliegen einem regelmaBigen Wartungsintervall, um die Funktionalitat und
Langlebigkeit zu gewahrleisten, da es durch die Benutzung, das Auftreten von Hebel- und
Kragkraften und VerschleiB zu Beeintrachtigungen der Funktion (z.B. Fenster lasst sich nicht
mehr ordnungsgemaB schlieBen, Innentir streift, usw.) kommen kann. Idealerweise wirken Sie
dieser Problematik durch den Abschluss eines Wartungsvertrages mit einer Fachfirma lhrer Wahl
praventiv entgegen. Beeintrachtigungen oder Mangel, die aufgrund der vorstehenden
Beschreibung entstehen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Die unter Beachtung der DIN 4108 (Warmeschutz) erfolgende Bauweise erfordert regelmaBiges
Heizen und Liften durch den Bewohner, um zu vermeiden, dass die in den technischen Normen
vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und Deckenoberfladchen unterschritten und bestimmte
Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte Gberschritten werden, da ansonsten Stockflecken und
Schimmelpilzbildung auftreten kénnen. Dabei setzt die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume
(dies sind alle Zimmer und die Kiiche) mit mindestens 19 Grad Celsius beheizt und entsprechend
bellftet werden.

Die Wohnflachen wurden anhand der Genehmigungsplanung nach RohbaumaBen ermittelt. Alle
angegebenen MaBe sind als ,circa-MaBe” im Rahmen der am Bau Ublichen Toleranzen zu
verstehen.

AufmaBe flr Einrichtungsgegenstande sowie Kichen- und Einbaumébel kdnnen nur nach
Fertigstellung der Wohnung genommen werden. Kauferseitige Sonderwlinsche hinsichtlich
Kicheninstallationen kdénnen nur bei rechtzeitiger Vorlage der Kiichenplanung berlicksichtigt
werden, wobei die Kosten (Planung, Material und Ausfiihrung) fiir Anderungen vom Kéufer zu
tragen sind.

Werden im Rahmen der Bemusterung einzelner Gewerke durch den Auftraggeber andere
Ausstattungen gewahlt und/oder Zusatz — oder Sonderleistungen beauftragt, so sind diese direkt
zwischen dem Auftraggeber und den einzelnen, zustandigen Partnerfirmen der jeweiligen
Gewerke anzubieten, zu verhandeln und abzurechnen. Insbesondere hat der Auftragnehmer
keinerlei Kontrollpflicht fiir zusatzliche Angebote oder Mehrleistungen. Angebotsinhalte, die den
vertraglich vereinbarten Leistungsumfang zwischen den Partnerfirmen und dem Auftragnehmer
betreffen, werden dem Auftraggeber zum Zwecke der Angebotsprifung von Zusatz-, Sonder- oder
Mehrleistungen nicht zur Verfligung gestellt.

Anderungen, Druckfehler sind vorbehalten. Rechtlich verbindlich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung.

Stand 02/2026
MKM Wohnbau und Bautrager GmbH & Co. KG

Herzog-Philipp-Ludwig-StraBe 12-14
89420 Hochstadt a.d. Donau
Telefon 090 74/92 22 -0
Internet: www.mkm-traumhaus.de
E-Mail: info@mkm-traumhaus.de
Instagram: @mkm_traumhaeuser
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